
今年 6月 25日袁 读者邢先
生告诉记者袁 他们原是三亚市
天涯区友谊路的居民袁1993年袁
因三发大厦项目开发袁 海南省
江南开发总公司渊以下简称野江
南公司冶冤对包括他们在内的 11
户居民实施拆迁袁 其中邢先生
等 6户有地有房袁陈先生等 5户

有地无房遥
1993年 4月袁 江南公司与

邢先生等 6户签订叶拆迁协议曳袁
承诺将港门村东一路一巷 42号
房作为安置房并办理产权证遥
然而居民们搬入后始终无法办
理房产证遥 野江南公司开始以
耶房屋需质量整改爷 为由拖延办

证遥 1994年 6月袁江南公司彻底
失联遥 冶邢先生说遥

2022年袁 邢先生等居民调
取档案发现袁港门村东一路一巷
42号房早在 1994年 1月 27日
登记在郑某雄名下袁与江南公司
无任何权属关联遥
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为厘清友谊路地块拆迁事件中土地收
储与权属认定尧安置房产权矛盾尧历史协议
管理等问题袁今年 7月 16日袁记者分别向三
亚市住房和城乡建设局尧三亚市自然资源和
规划局尧三亚市天涯区人民政府尧三亚市土
地储备开发中心递交采访函遥

当天下午袁 三亚市土地储备开发中
心钟副主任表示袁 友谊路涉事地块目前
还未完成收储袁 关于征拆的历史遗留问
题区里和资规局也在调查遥

8月 4日袁 三亚市住建局函复袁1992
年友谊路拆迁事宜由三亚市拆迁安置办
公室实施袁因政府机构改革袁三亚市拆迁
安置办公室现已不存在遥 三亚市住建局
成立后袁 该项目的相关材料未移交至该
局遥 1993年袁江南公司作为拆迁人与被拆
迁人邢某平等 6户就拆迁安置补偿已达
成协议袁 江南公司将上述 6户安置于港
门村东一路一巷的原安置房并支付相应
安置费合计 543328.06元遥 因安置房质量
存在问题袁1996年袁 经邢某平等人申请袁
三亚市拆迁安置办公室同意邢某平等 6
户暂时回原居住地居住袁 待今后该地块
开发建设时由开发单位再行安置袁 其后
安置房一直被邢某平等 6 户使用近 30
年并未收回遥

三亚市资规局 8月 8日的回函确认袁
关于地块收储及置换问题袁因友谊路地块
上仍存在邢某平等拆迁遗留问题未解决袁
因此该地块未完成收储手续袁弘业公司土
地置换项目已暂停办理遥关于郑某雄房屋
登记问题袁经核查不动产登记系统袁郑某
雄名下位于港门村的房屋于 1992 年及
1994 年分别办理土地及房屋所有权登
记袁 后于 2022年因申请两证合一及遗失
补发袁办理产权证号为琼渊2022冤不动产权
第 0012081号的不动产权证书遥该房屋现
权利人仍为郑某雄袁并未办理过权属转移
登记遥
三亚市天涯区棚改办在 8月 11日的

回函中表示袁邢某平等 6户已签订叶安置
房调换协议曳叶安置房调换协议 (补充协
议)曳袁选择用野阳光海岸冶项目安置房房源
调换江南公司安置房袁并将调换房屋更换
为野货币补偿冶或野产权置换+货币补偿冶遥
根据协议约定袁天涯区政府共向邢某平支
付各项补偿尧补助尧奖励款等 4005187.91
元遥邢某平等 6户已领取补偿款及配合拆
迁奖励款遥
这场跨越三十年的拆迁拉锯战袁至今

仍在等待最终的解决方案遥 对于此事后
续进展袁本报将持续关注遥

一场拆迁，30年“拉锯”三亚多户居民安置补偿迟迟未解

同地不同价，补偿陷入僵局

商报全媒体讯 渊椰网/海拔新闻
记者 熊文颖 黄力萍冤 一纸拆迁协
议袁跨越三十年的时光袁却未能给居
民带来应有的安置与补偿袁反而陷入
了一场与政府和企业之间的漫长拉
锯战遥 1993年袁海南省江南开发总公
司对三亚市天涯区友谊路的 11户居
民实施拆迁袁承诺安置房并办理产权
证遥 然而袁居民们搬入安置房后却发
现袁房产早已登记在他人名下遥 拆迁
签约前袁土地已被开发商转卖遥 三十
年间袁居民们历经多次诉讼和各方求
助袁问题依然悬而未解遥

土地转卖疑云

邢先生称袁 早在 1993年 2
月 16日袁江南公司就将包含他
们土地在内的三发大厦项目以
5000 万元转卖给新疆海南兴
海公司遥 这意味着在发拆迁通
告前 48 天袁 他们的土地已经
被倒卖遥

1996年袁 原三亚市拆迁办
同意邢先生等 6户回到原址盖
房居住遥但由于没有书面材料袁

他们的子女在读书办理居住证
等事务时遇到困难遥 他们将情
况上报后袁 三亚市住建局作出
回应袁 建议市政府收回港门村
42 号房代管袁邢先生等 6户继
续留在友谊路袁 待今后征收时
安置遥

邢先生提供的三亚市住建
局文件叶关于邢某平等六户人信
访问题的处理意见 渊三住建函

也2010页537号冤曳 显示院野因江南
公司已于 2010 年 6 月 18 日被
省工商局吊销营业执照噎噎建
议市政府收回该安置用房袁由住
建局暂时管理遥 同意邢某平渊即
邢先生冤等 6户被拆迁户继续回
原地居住袁待今后该地块开发建
设时由开发单位再行安置遥原江
南公司所付给 6户被拆迁户的
补偿经费不予主张退回遥 冶

2017年袁 三亚市天涯区启
动野阳光海岸冶棚改项目袁上述
友谊路地块被纳入征收范围遥
野原三亚市天涯区棚改办阳光
海岸项目组的主任程建华口头
告知我们因涉及江南公司的拆
迁袁需请示后再考虑安置问题遥
后面住建局也把这个情况报到

市政府袁 市政府文件决定按阳
光海岸按棚改政策补偿遥 冶邢先
生说遥

三亚市政府第 179 期和第
363期市长办公会议纪要显示袁
对邢某平等 6户按阳光海岸棚
改政策进行征收遥 然而袁三亚市
天涯区政府认为 1993年拆迁协

议尚未解除袁如果按阳光海岸政
策补偿袁 会涉及二次征收问题袁
要求居民先起诉解除原协议遥

野我们当时认为袁市政府没
有叫我去解除袁为什么要我们去
解除钥 然后我们就一直在僵持袁
这期间另 5户人就按阳光海岸
政策补偿到位了遥 冶邢先生称遥

2019年 11月袁三亚市天涯
区向市政府请示袁 由天涯区人
民政府从阳光海岸棚改安置房
源中提供同等套内面积安置房
与港门村东一路一巷 42 号房
屋进行调换袁 调换房源由上述
6户从阳光海岸棚改项目安置
区中选定袁 原选择的港门村东
一路一巷 42 号安置房移交给
天涯区人民政府遥 同时对邢某
平等 6户现居住的房屋由测绘
公司出具现状测绘报告袁 现有
建筑面积和已被征收面积之

差袁参照占用粤海铁路红线范
围内被征收房屋补偿标准
渊四层半以下 6000 元/m2冤进
行赔付遥

时任三亚市副市长何世刚
批示同意了这项解决方案遥 邢
先生则认为袁这是个人职务的签
字袁不能对抗市政府集体决策的
上述 179期尧363期文件遥

2020年 7月 10日袁三亚市
天涯区政府组织座谈会袁时任天
涯区副区长倪少良告知邢先生
等 6户代表要在一周内拆除他

们房屋遥 10日后袁在无书面通知
情况下袁邢先生等 6户中的 5户
房屋被拆除遥同年 9月 28日袁邢
先生等 6户与天涯区政府签订
叶安置房调换协议曳及补充协议遥
邢先生称袁他们 6户中有的人选
择换房袁有的人选择将房屋更换
为货币补偿遥 但他们质疑袁同地
块中袁为何其余 5户渊即陈先生
等 5 户冤 按棚改标准获 2.2 万
元/㎡补偿袁 而他们 6户仅按粤
海铁路标准获 6000元/㎡补偿袁
相差近 4倍遥

2021 年 3 月袁 邢先生将天涯区政
府诉至法院袁要求撤销叶安置房调换协
议曳及补充协议袁按阳光海岸棚改标准
补偿遥 法院一审判决协议有效袁驳回诉
讼请求遥 邢先生不服一审判决提起上
诉袁 海南省高级人民法院作出维持一
审裁定驳回上诉袁维持原判遥 邢先生对
此表示袁 当时天涯区政府在诉讼中所
说的案涉房屋所占土地已被依法收储
并不属实袁误导了法院遥

2023年 1月 16日袁三亚市天涯区政
府起诉解除 1993年拆迁协议袁主张野江南
公司拆迁协议仍有效袁 解除后按棚改政
策征收冶袁但最后因主体不适格撤诉遥 同
年 3月袁天涯区政府出函至市资规局尧市
住建局和市土储等函查袁 市土储复函友

谊路土地未收储袁 市资规局复函 42号房
登记于郑某雄名下袁市住建局复函无涉事
地块拆迁协议遥

2024年 6月 28日袁三亚市天涯区棚
改办建议邢某平等 6 户自行起诉解除
1993年协议遥 邢某平等 6户起诉后袁三亚
市城郊法院于同年 8月 13日判决袁2024
年 10月 1日起解除 1993年拆迁协议遥

邢先生说袁 诉讼结束后他们向天涯
区政府递交申请书袁表示已解除 1993年
拆迁协议袁要求落实三亚市政府的第 179
期和第 363期市长办公会议纪要袁按照阳
光海岸棚改政策标准予以补偿遥 天涯区
政府则回复称袁法院判决有瑕疵袁只是判
决解除了拆迁协议袁 并没有明确之后如
何处理遥
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